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10. Odkaz na webové sidlo zverejnenej
spravy

www.skolapodnikania.sk

11. Manazérske zhrnutie:

KPuacové slova:

- Kupna zmluva

Kratka anotacia:

Ucitelia sa na stretnuti zaoberali kipnou zmluvou, ktord patri medzi najpouZivanejsie
uzatvaran€ zmluvy. Kupnou zmluvou dochéddza k prevodu vlastnickeho prava k veci
(hnutel'nej, ¢i nehnutelnej, zvierat, ale aj pohladdvok, informécii, podniku a podobne) z
predéavajuceho na kupujuceho. Kupa patri medzi najcastejie spdsoby prevodu vlastnictva.




12. Hlavné body stretnutia

Samotnou kipnou zmluvou sa vlastnictvo k veci samo o sebe neprevadza. K findlnemu
prevodu vlastnickeho préva sa vyZaduje aj odovzdanie veci, ak ide o hnutel'na vece, alebo
zapis prava do Kkatastra nehnutePnosti, ak ide o nehnutePnost. Pre nadobudnutic
vlastnickeho préva k veci sa preto vyZaduje nielen uzavretie kupnej zmluvy, ale aj d’alsi
tikon, ktorym je jej splnenie.

1. PodPa ¢oho sa riadi kiipna zmluva

Za celom zabezpedenia pravnej istoty kiipnu zmluvu medzi sebou uzatvaraju tak fyzické
osoby (obcania, podnikatelia), ako aj pravnické osoby. Vzhladom k tomu je nevyhnutné
rozliSovat’ uzatvorenie kupnej zmluvy podla

- Obcianskeho zdkonnika (medzi obdanmi a tyka sa nehnutelnosti)
- Obchodného zdkonnika ( medzi podnikatelmi)

2. Nalezitosti kiipnej zmluvy:

+ oznacenie zmluvnych stran, t.j. preddvajuceho a kupujuceho,

+ oznacenie predmetu kuapy,

o vymedzenie pravneho tikonu,

« urCenie kiipnej ceny vratane ur&enia spdsobu jej splatnosti,

* miesto a ddtum uzatvorenia kupnej zmluvy,

« Vlastnoru¢né podpisy predévajticeho a kupujiiceho, pri€om ak je predmetom kupy
nehnutelnost’ podpisy na zmluve musia byt’ tradne overené.

3. Obsah kiipnej zmluvy

Je dolezité — Co je predmetom kupy, kiipne zmluvy sa preto budd svojim obsahom rozdielne
ak bude predmetom kupy hnutel'na vec, pozemok, stavba, nehnutel’nost’, byt, rodinny dom, a
podobne. V urtitych pripadoch sa budd preto aj podstatné naleZitosti takejto kipnej zmluvy
odliSovat’.

4. Ako moZno uzatvorit’ kipnu zmluvu

Kupnu zmluvu mozno uzatvorit’ pisomne, ale aj ustne ¢i konkludentne. Vynimku
predstavuje kipna zmluva na nehnutelnost’, ktora vyZaduje pisomnu formu. Pisomnu kipnu
zmluvu je potrebné d’alej uzatvorit’ v pripade, ak to vyZaduje osobitny zakon, alebo ak sa na
pisomnej forme dohodli G¢astnici zmluvy. Ak by v takychto pripadoch nedoglo k pisomnému
uzatvoreniu kupnej zmluvy, bola by takdto zmluva absolttne neplatna.

5. Kedy je potrebna kipna zmluva

Ak ma byt predmetom zmluvy dodanie uréitej veci, & tovaru (aj napriek tomu, Ze samotn4
vec v dobe uzatvorenia zmluvy este neexistuje) zo strany predavajiceho kupujicemu,
ddjde spravidla medzi zmluvnymi stranami k uzatvoreniu kupnej zmluvy pisomnou formou -
predide sa tak pripadnym nezrovnalostiam a rozporom, ku ktorym méZe pri kupe veci dojst’

V pripade dobre uzavretej kipnej zmluvy budu mat predavajuci aj kupujuci na jednom
mieste informacie o tom, aké prava a povinnosti jednotlivym zmluvnym strandm z kupnej




zmluvy vyplyvaju. Ak nésledne jedna zmluvnd strana svoje povinnosti vyplyvajice z kipnej
zmluvy neplni, méze sa druhd zmluvné strana jednoducho odvolat’ na ustanovenia kipnej
zmluvy a pokusit’ sa o vyrieSenie sporu mimostidnou cestou.

6. Vypracovanie kipnej zmluvy / kontrola

Ak je predmetom kupy vec viiéSej hodnoty, ¢i dokonca nehnutel’nost’, odportic¢a sa nechat’
si vypracovat’ kupnu zmluvu, alebo posudit’ a skontrolovat’ advokdtom. Pri kupe
nehnutel'nosti nie je ani vhodné sa spoliehat’ na sprdvne vypracovanie zmluvy realitnou
kanceldriou. Tato v zdsade zastupuje predévajuceho, a preto su velakrat v zmluve obsiahnuté
nevyhodné ustanovenia pre kupujtceho.

Spory vyplyvajuce z nejednoznaCnych, nepresnych &i nesprdvnych ustanoveni kuipnej
zmluvy preto byvaju medzi zmluvnymi stranami pomerne ¢asté. Kontrolou zmluvy
odbornikom sa tak predide mnohym neprijemnostiam a moZu sa uSetrit’ nemalé finan¢né
prostriedky, ktoré by sa v buducnosti museli vynaloZit’ na prdvne rozbory, sudne konania, ¢i
prévne zastupovanie.

7. Podmienky, ktoré vyplyvaju z Obchodného a Ob¢ianskeho zdkonnika:

o UCastnici kupnej zmluvy musia byt sposobili na pravne ikony /dosiahnut’ vek
plnoletosti — 18 rokov, netrpiet’ duSevnymi poruchami — nesmu byt’ pozbaveni stdom
spOsobilosti na pravne tkony/,

o musi byt zabezpeceny suhlasny prejav vole oboch ucastnikov /dodéavatela
i odberatel’a/,

e kupna zmluva musi byt’ podpisané slobodne a vaZne /nie pod natlakom a hrozbou/,

o zmluva musi byt urcitd /konkrétna/ a zrozumitel’na. Obsah zmluvy musi byt jasny,
presny — kto st u€astnici zmluvy, €o je predmetom kupy a predaja a podobne.

o zmluva musi byt’ vZdy redlna,

o zmluva svojim obsahom a u¢elom nesmie odporovat’ zakonu alebo ho obchadzat’.
Predmetom kupnej zmluvy nesmie byt napriklad obchodovanie s drogami,
nelegélnymi zbraniami, I'udskymi orgdnmi a podobne.

Predévajucim a kupujlicim z kupnej zmluvy vyplyvaju urcité pradva a povinnosti. Obchodny
zakonnik presne definuje prava a povinnosti predavajuce a kupujuceho.

Povinnosti predavajuceho

e Predavajlci je povinny kupujicemu dodat’ tovar v dohodnutom mnozstve,
v dohodnutej cene, v dohodnutej kvalite, v dohodnutom ¢ase a na dohodnuté miesto

e Predavajuci je povinny kupujucemu odovzdat’ doklady, ktoré su potrebné na
prevzatie a uZivanie tovaru

e Predavajuci je povinny kupujucemu umoznit’ nadobudnut’ vlastnicke préva k tovaru
v stlade so zmluvou — po zaplateni tovaru a splneni v8etkych podmienok uréenych
zmluvou mé kupujuci narok na prevzatie tovaru do svojho vlastnictva

Povinnosti kupujiceho

« kupujuci je povinny zaplatit’ za tovar kupnu cenu a prevziat’ dany tovar v sulade so
zmluvou




Povinné nileZitosti kipnej zmluvy

udaje o preddvajiicom — meno a priezvisko, trvaly pobyt, rodné &islo /FO/,
obchodné meno, sidlo, ICO a udaje o Statutdrnom zastupcovi /PO/

idaje o kupujiicom — tie isté udaje ako pri preddvajicom

predmet kiipnej zmluvy — podrobne rozpisat’ predmet, ktory sa kupuje, resp.
predava, napriklad pri kiipe — predaji auta treba uviest’ aj technické parametre.
mnoZstvo — moze byt udané v roznych mernych jednotkach podla predmetu kupy —
v kusoch, metroch, kilogramoch, litroch a podobne,

cena — moze byt urfend ako celkova cena, alebo mdZe byt uréend za zakladni mernt
jednotku

Nepovinné naleZitosti kipnej zmluvy

Kupna zmluva obsahuje aj nepovinné néleZitosti, tie sa nemusia uvadzat, ale je dobré, ak st
obsahom kupnej zmluvy:

dodacie podmienky — podmienky tykajuce sa dodania tovaru, napr. kam m4 byt
tovar dodany, kedy ma byt’ tovar dodany, kto m4 tovar dodat’, kto bude znagat’
naklady prepravy, sankcie pri omeskani tovaru, sankeie v pripade poskodenia tovaru
pri preprave a podobne,

platobné podmienky — su to podmienky tykajuce sa platby za dodany tovar,
napriklad kedy sa m4 tovar uhradit’, v akej forme sa m4 tovar uhradit’ — v hotovosti,
bankovym prevodom, uréenie vy3ky splatok, sankcie za omeskanie platby a podobne,
spdsob zaruky — ide o uvedenie zdru¢nej doby dodaného tovaru a podmienok, pri
ktorych zaruka plati, resp. neplati,

d’alSie naleZitosti, ktor¢ zmluvu d’alej upresituju a pomahaju predchadzat’ mnohym
rozporom medzi kupujicim a predévajicim.

Kazdy kipna zmluva musi byt’ podpisand oboma tastnikmi a opatrena obchodnymi
peCiatkami, s uvedenim ddtumu a miesta uzatvorenia zmluvy.

13.

Zivery a odporacania:

Utitelia sa zhodli, Ze pri zostavovani kiipnej zmluvy rozneho druhu st vyuZivané
medzipredmetové vztahy z ekonomiky a urdva. Ziaci buda pracovat’ s réznymi
kipnymi zmluvami (nehnutelnost’, auto) , aby im spréavne porozumeli a naucili sa ich
zaroven samostatne formulovat’.
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